REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

I APRUEBA ADENDA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTC
(TE ES CELEBRADO ENTRE ENTRE EL CONSULADO GENERAL DE CHILE EN
| : e FRANKFURT Y OTT GRUNDBESITZ GMBH & CO. KG.

RESOLUCIONEXENTAN® 4 § 55

L ._'f —— ‘_ _ : el SANTIAGO, 1 [} MAR 2021}

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Orgdnica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; la Ley N* 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N° 21.64Q, que aprueba el Presupuesto del sector publico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N°® 1.263, de 1975, Organico de la Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolfucidn Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucion N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencidn del Tramite de Toma de Razdn, y 1a Resolucion N°
14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razén
y a Controles de Reemplazo, ambas de |a Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Reptblica en
el disefio, planificacién, prospeccidn, conduccidn, coordinacidn, ejecucién, control e informacién
de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por las intereses de Chile, con el propdsito
de elevar [a calidad del desarrolio, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, represeniaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, vy en los que
na se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.

4, Que, mediante el Oficio Publico DIGAD N° 9620, de 10 de septiembre de 2019, y previo a obligarse
al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que ailberga las Oficinas del Consulado de Chile en
Frankfurt, mediante adenda contrato de arrendamiento, esta Secretarfa de Estado solicitd a la
Direccion de Presupuestos de! Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo 14
de la ley N°20.128, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N° 2276, de 08 de octubre de
2019.

5. Que, por otro lado, los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberan ser
suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones permanentes
ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa autorizacion del
Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N° 21.080
que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones



Exteriores.

6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 13 de enero de 2020, el Consulado General de Chile en
Frankfurt y Ott Grundbesitz GmbH & Co. KG, celebraron adenda contrato de arrendamiento del
inmueble ubicado en SchwindstraRe 10, 60325, Frankfurt am Main, que alberga las Oficinas de
aquella Misién Diplomatica.

7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de
los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del
Estado, la adenda contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser
aprobado mediante la dictacidn del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE la Adenda contrato de arrendamiento celebrado con fecha 13 de enero de 2020, entre el
Consulado General de Chile en Frankfurt y Ott Grundbesitz GmbH & Co. KG, cuyo ejemplar se adjunta
como anexo al presente acto administrativo y se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a dolares
del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad
de fondos y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccidon “Compras y Adguisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de |la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacién Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de
la Instruccion General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.628 sobre Proteccidn de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién
para el solo efecto de su publicacion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

AN()TESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de {a Subsecretaria”

Directora General Administrativa




CONTRATO DE ARRIENDO

Entre Ott Grundbesitz GmbH & Co. KG

representada por
Liegenschaftsverwaltung Frank Schichor

Sefior Frank Schichor (con

lena responsabilidad corporativa)

y Cénsul General de Chile en Frankfurt
Sefor Francisco Mackenney Palamara
en representacion del
Consulado General de Chile
Schwindstrasse 10 60325 Frankfurt am Main

-en adelante “arrendador”-

-en adelante “arrendatario”-
-ambos en conjunto en adelante “las partes”-
Considerando lo anterior, las partes contraen el siguiente contrato:

§ 1 Objeto en Arriendo

1.1El arrendador arrienda al arrendatario las superficies marcadas en color en el anexo
1.1 asi como el estacionamiento marcado en rojo en el anexo 1.1a en el inmueble
Schwindstrae 10 en 60325 Frankfurt am Main (en adelante “objeto en arriendo®).

1.2El objeto en arriendo fue inspeccionado por €l arrendatario. Todas las preguntas del
arrendatario sohre el objeto en arriendo le fueron contestadas. El objeto en arriendo
se entregara con las modificaciones realizadas segun lo solicitado por el arrendatario,
anexo 2y 3.

1.3La fachada del objeto en arriendo no se arrendara, El montaje de letreros de
propaganda y/o de aviso en la fachada exterior del edificio, incluidas las ventanas,
se autorizara solamente con la previa aprobacién del arrendador, a la cual el
arrendatario no tendra derecho. Ello no se refiere a la colocacion del letrero con el
nombre junto al timbre.

1.4 El arrendador colocard un tabién en el objeto para los arrendatarios del edificio, El
arrendatario tendrd la posibilidad de presentarse en este misma.

8§ 2 Uso
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5.1

5.2

E! objeto en arriendo se pasara para el uso como oficina durante la duracion del
contrato,

Modificaciones del uso segln Art. 2.1 necesitardn la autorizacién previa del
arrendador, a la cual el arrendatario no tendrd derecho,

El arrendatario deberd preocuparse de obtener todos los permisos y concesiones
necesarias para la operacion de la oficina, asumiendo todos los gastos necesarios,
mientras que [os permisos y concesiones se refieran a Ia persona del arrendatario
y su empresa. Este se refiere también a todos los gastos que se deriven del

cumplimiento de los requerimientos que resultaren de dichos permisos y
concesiones,

§3 Comienzo del Arriendo, Entrega, Duracién del Contrato, Opcion

El contrato de arriendo comenzard con la entrega, la que se realizard el 1 de
febrero de 2020.

Con motivo de ia entrega se elaborara un protocolo, en el cual conste

a) el dia de la entrega;

b) el estado del objeto en arriendo a la fecha de Ia entrega;

c) las indicaciones de todos los contadores de electricidad, gas, agua y demas
contadores de consumo y

d) el nimero de todas las llaves y/o medios de acceso entregados.,

El contrato de arriendo se conviene por el periada de 5 afios hasta el 31.01.2025,

& 4 Arriendo
El arriendo mensual del inmueble en arriendo asciende a EUR 3.300,
Adicionalmente al arriendo, el arrendatario asumird los gastos adicionales y de
consumo seglin Art. 5. Por concepto de ello, pagard un anticipo mensual de EUR
800,00 netos.

Tanto el arriendo como también el anticipo por concepto de gastos adicionales Y

de consumo se deberdn pagar mensualmente de forma adel
dia habil a la cuenta No.

En el momentoe de la conclusién del contrato, el monto mensual a pagar es el
siguiente:

Arriendo 3.300,00 €
Anticipo por gastos adicionales 800,00 €
Subtotal 4,100,00 £
Total 4.100,00 €

§ 5 Gastos Adicionales y de Consumo
El arrendataric asumird, de forma complementaria al arriendo, los gastos
adicionales seguin el Estatuto de Gastos Adicionales en su versidn vigente,
Ademas, el arrendatario asumird los gastos adicionales para
a) impuesto sobre la propiedad inmobiliaria
b) los permisos municipales
c) los gastos para el ascensor
d) los gastos para el servicio de eliminacién de la nleve




3.3

5.4

5.5

€) los gastos para el cuidado de las instalaciones exteriores

f) el aseo de |as escaleras

g) las instalaciones de ventilacidn

h) la vigilancia de! edificio

f) el sistema de alerta

1) los letreros

k) ia central de informacién

) las instalaciones de proteccién contra el rayo

m} la mantencién de las instalaciones de alarma contra incendios y/o humo

n) la calefaccién del canalén

o) la limpleza del canalén

P} fa revisién de instalaciones técnicas y sus accesorios de montaje (por ejemplo,
cables)

q) la mantencidn de equipos de proteccién contra incendios

r) la limpieza de la fachada

s) el ensayo de estanquidad de fa tuberia de gas

t) el aire acondicionado ¥/0 Ias instalaciones de vantilacién

u) la mantencién de instalaciones de ventilacion, bombas, instalaciones de
extraccién de humo y las valvulas de seguridad de reflujo

v) la mantencién de Jas cerraduras

w) la iluminacién de seguridad y de emergencia

X) la vigilancia por videg

Y} los gastos de mantencién de todas las instalaciones técnicas del edificio

Z) los gastos de administracion en conformidad con Art. 1 pérrafo 2 no. 1 del
Estatuto de Gastos Adicionales

aa) los gastos para los tarros de basura y su recogida.

Si las partes no han acordado algo aparte o si no se deriva otra distribucién de
gastos por obligacion legal, sobre todo en cuanto al Estatuto sobre Gastos de
Calefaccién, la distribucién de los gastos adicicnales y de consumo corresponden
a la proporcidn de las superficies arrendadas del inmueble en comparacion con Ia
Superficie total arrendable de| inmueble

Solamente para motivos de facturacién se fila la superficie arrendada del
inmueble en arriendo en 197,56 m2, Por posibles errores de medicidn, dicha cifra
€Xpresamente no servirs para fijar el inmueble en arriendo, cuyo volumen consta
del & 1 en combinacién con el anexo 1.1.

Si el célculo de los gastos dej abastecimiento con calefaccién Y €on agua caliente
se realiza en base al Estatuto sobre Gastos de Calefaccién, estos se distribuirdn
con un 15,20 % segun el consumo de calefaccidn y un 15,20 % segln la
proporcion de la superficie arrendada del objeto en arriendo en comparacién con
la superficie total arrendable de inmueble,

En la medida posible, el arrendataric se preocupard en su nombre Y Por su propia
cuenta por los cantratos de abastecimiento con las empresas correspondientes,
cumpliendo los requerimientos por la otra parte,

El periodo de facturacién para los gastos adicicnales corresponde al afio
calendario. En caso de que el contrato de arriend¢ no se refirlere al afio completo,
el arrendador no estars obligado a entregar una factyura provisoria. En este caso



5.6

5.7

5.8

5.9
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7.2
7.3

7.4
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si se realizard una lectura de los contadores; los costos los asumira el
arrendatario, si de forma licita ha puesto término sin preaviso.

Pagos suplementarios se pagaran dentro de tres (3) semanas después del recibo
de la factura a la cuenta del arrendatario, indicada en § 4.3. Por solicitud escrita,
el arrendatario podrd revisar los comprobantes relevantes. Las solicitudes de
reembolso las compensaré el arrendador dentro de tres (3) semanas desde el
ingreso de la comunicacién escrita de una cuenta corriente del arrendatario.
Nuevos gastos adicionales o gastos de consumo segin § 2 no. 17 del Estatuto
sobre gastos adicionales, que surgieren después de la conclusidn del contrato, se
podran distribuir a los arrendatarios por parte del arrendador segln una
declaracién unilateral escrita. Si los nuevos gastos adicionales son indeclinables
para el arrendador, el arrendatario los deberd asumir por completo, todos los
demés nuevos gastos adicionales se podran distribuir solamente hasta un 10 %
de los anticipos por concepto de gastos adicionales en el momento de la alegacion
de los nuevos gastos adicionales.

El arrentdador podrd realizar un ajuste adecuado de los anticipos mensuales por
concepto de gastos adicionales y de consumo segUn lo estime conveniente (§ 315
Cddigo Civil). El monto modificado se debers pagar a partir del mes siguiente al
mes, en el cual se habra recibido la comunicacién correspondiente.

Ademads, el arrendador podra realizar un ajuste de la clava de distribucidn de
todos y/o individuales gastos adicionales y de consumo segin lo estime

conveniente (§ 315 Cédigo Civil), si otra clave de distribucién signifique una
distribucién maés justa para los arrendatarios del inmueble.

§ 6 Indice de valor Suprimido
§ 7 Mantencidon, Reparacién, Renovacion

El objeto en arriendo se entregard al arrendatario en estada renovado; no hay

desgaste ni necesidad de reparacién.

El arrendatario trataréd el objeto en arriendo de forma cuidadosa.

El arrendador asumira la siguiente mantencién en el tejado y en las instalaciones

segln consta:

a. ,Tejado" En el sentido de dicha definicién abarcara a toda ia construccion
del tejado con canelones asi como tejados de vidrio y acceso al tejado.

b. .Instalaciones" Este concepto se refiere a todas las paries portadoras del
edificio (fundamentos, murallas, pilares, ademnes, techos), todas las
escaleras, la fachada con las ventanas exteriores y puertas, chimenea;
quadan excluidos de las murallas y techos el enfoscado interior y eventuales
tapices asi como pisos flotantes con cubiertos de suelos.

El arrendador asumird la mantencién, reparacién Y renovacién de las

instalaciones exteriores del objeto en arriendo.

Si del contrato de arriendo no se deriva ninguna otra estipulacién, sobre todo

de [as estipulaciones anteriormente indicadas, los trabajos necesarios de

mantencidn, reparacién y renovacién en la parte interior del inmueble en arriendo




7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

B.5

le incumben al arrendatario y los debera realizar de forma profesional, asumiendo
tos costos hasta un monto de un 7,5 % del arriende anual neto. Forman parte de
ello especialmente la mantencion, reparacién y renovacién de las instalaciones
de luz, sanitarias, del calentador de agua, termas de gas etc., equipos de cocina,
griferias, cerraduras, ventanas (interiores), instalaciones de proteccién solar
(interioras y exterjores), paredes intermedias, aires acondicionados, instalaciones
de ventilacién (si se encuentran en ia parte interior del objeto en arriendo y sirvan
exclusivamente para el abastecimiento del objeto en arriendo). El arrendatario
no estara obligado a Ia mantencion, reparacién y renovacion, si el defecto no
resuita de su uso o si el defecto ya existia en el momento de I3 conclusién del
contrato de arriendo.

Todas las renovaciones en ef objeto en arriendo, destinadas a eliminar las huellas
de usc por parte del arrendatario, las realizard el arrendatario cuando sean
necesarias, asurniendo todos los costos. Las debers realizar de forma profesional
0 encargar & una empresa.

8§ 8 Garantia

El arrendatario le pagars al arrendador a mas tardar una (1) semana antes de la
entrega segln § 3 una garantia para el cumplimiento de todas sus obligaciones
derivadas del contrato de arriendo por un monto de EUR 10.800,00 (corresponde
a tres arriendos mensuales), teniendo el arrendatario la opcién de pagarlo como
garantia en efectivo o como garantia del banco. El arrendador deber disponer
de la garantia y/o haber recibido los documentos correspondientes dentro del
plazo anteriormente indicado.

En el caso de una garantfa en efectivo, no se pagara intereses, pero el arrendador
debera mantenerla de forma separada de sus otros capitales. La garanti
deberd pagar a la cuenta

i el caso de una garantfa del banco, esta misma se puede realizar solamente
¢on un banco residente en Alemania o con una Caja de ahorros con casa matriz
en Alemania, La garantia se debers pagar inmediatamente después de la primera
demanda de pago. El aval deberd renuriciar a su derecho de excepcién de la
compensacion de exigencias innegables, reconocidas, y vigentes. Ademas el aval
renunciara a su derecho de excepcion de la demanda previa, de la anulabilidad y
de! depdsito. Pues el arrendador debers poder tener el derecho de reivindicacion
de la garantia también por motivos prescritos, si una reivindicacién de la garantia
no era posible en el momento en el que la reivindicacién todavia no estaba
prescrita (§ 215 Codigo Civil valdra correspondientemente).

Mientras que no se cumplan los arreglos de la garantia del presente § 9, el
arrendador podra negar la entrega del ohjeto al arrendatario. Ello no afectars al
derecho de renuncia extraordinaria del arrendador,

Sin perjuicio de las estipuiaciones en el § 8.4, el arrendatario estara obligado a
pagar el arrlendo segin § 4. Ello no afectard al derecho de renuncia
extraordinaria del arrendador. -



8.6

8.7

8.8

9.1

9.2
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10.1

10.2

10.3

10.4

Si el arrendador durante e} periodo del contrato de arriendo hace uso de la
garantfa, el arrendatario estard obligado a completar ef monto de forma
inmediata,

En el caso de modificaciones del arriendo neto por mas de 20 % se ajustard |a
garantia rdpidamente después de la puesta en vigor de dicha modificacién.

Se deja constancia, gue el arrendatario no podra compensar futuras

relvindicaciones de devolucién en cuanto a I3 garantia con demandas derivadas
del contrato de arriendo.

§ 9 Reduccién, Compensacién, Retencién
Se excluird el derecho de reduccién del arriendo con la Unica excepcién de que e
defecto es innegable, determinado vigentemente o visto para sentencia. Ello no
afectara a las reivindicaciones de eliminacién de defectos, reclamaciones segin
B8 812 y siguientes del Cédigo Civii y demandas de indemnizacién por dafios y
perjuicios.
Sin perjuicio de las estipulaciones anteriormente indicadas en cuanto a
disfunciones de abastecimiento estard excluido el derecho de reduccién del
arriendo, siempre que el motivo de Ja disfuncion de abastecimiento resultare del
entorno de riesgo del arrendatario o se debiere a otros factores externos, que
fueren del conocimiento del arrendatario en el momento de conclusién del
contrato o con los cuales deberia haber contado.
El recobro y la ejecucién de una retencién o de la negacién de pago por parte del
arrendatario estardn excluidos, salvo que la reivindicacién en cuestidn fuere
innegable, determinada legalmente o vista para sentencia,
Si el arrendatario tiene derecho a reduccién, compensacién, retencién o negacién
de pago, deberd indicar su intencidn correspondiente a mds tardar un mes antes
del plazo de pago del arriendo.

§ 10 Responsabilidad del Arrendador
La responsabilidad del arrendador se limitars a las obligaciones esenciales del
contrato del arrendatario. Se entienden como obligaciones esenciales del contrato
las obligaciones, cuyo cumplimiento facilitaren la debida aplicacidn del contrato ¥
cuyo no cumplimiento pusieren el peligro el alcance del objetiva del contrato,
Estas son en cuanto al presente contrato especialmente la cesion del objeto en
arriendo para el uso segin el contrato, el acceso al objeto y la consideracion de
seguridad de acceso, siempre que se refieran al edificio O Su sistema y no se
hayan cumplido por parte del arrendatario.
Para todos los demds casos se limitara la responsabilidad del arrendador por
incumplimiento de demés obligaciones, actos no autorizados, incumplimiento de
un deber derivado de otras obligaciones, o una infraccidn en el momento de
conclusion del contrato a falta por omisién e inténcionalidad.
En el caso de negligencia sin intencionalidad, |a responsabilidad del arrendador
se limitard a la compensacién del dafio directo también en el caso de la infraccion
de las obligaciones contractuales esenciales.
El arrendador no asumira responsabilidad por dafios en las instalaciones o en los
bienes almaceanados de arrendatario, salvo en casos de negligencia grave o




negligencia con Intencionalidad o en caso de infraccién de una obligacion esencial
del contrato.

10.5 Elarrendador se hara responsable en [a medida, en la cual su falta -en propaorcién
a otros motivos- fuere la causa del dafio.

10.6 Todas las limitaciones de la responsabilidad segln el presente contrato no valdran
en los siguientes casos:
a) violacién de los derechos tutelados legalmente como vida, integridad y/o

salud fisica:

b) si el arrendador ha asequrado una caracteristica del objeto;
) sielarrendador ha asumido una garantfa; o
d) sies responsable obligatoriamente segun las normas legales.

§ 11 Uso del Objeto en Arriendo, Responsabilidad del Arrendatario

11.1  Adicionalmente a las estipulaciones en § 8.2, el arrendatario se comprometera a
tratar con cuidada a las instalaciones del inmueble destinadas al uso coman y de
calentar el objeto en arriendo de forma suficiente asf como ventilarlo y de dejarlo
libre de parasitas.

11.2 El arrendatario serd responsable por el cumplimiento de todas las normas
ambientales para la operacion de su negacio,

11.3 le incumbiréd al arrendatario la limpieza del objeto en arriendo, ventanas
exteriores e Interiores incluidas, Si el arrendatario ensucia partes del inmueble,
en el cual se ubica el objeto en arriendo (por ejemplo patio, entrada, pasillos,
escaleras o ascensores), le incumbird al arrendatario realizar la limpieza
correspondiente, sin que sea necesario demandarla.

11.4 Solamente con la autorizacion previa escrita del arrendador, el arrendatario podr3
manefar sustancias dafiinas para la salud o el medio ambiente (por ejemplo
sustancias toxinas, nocivas, comburentes, inflamables, irritantes, corrosivas,
cancerigenas o peligrosas para el agua). Mas alld el arrendatario se
comprometers a respetar todas las normas para el mangjo de dichas sustancias
dafinas e informar al arrendatario sobre todos los riesgos correspondientes y
requerimientos administrativos. El arrendatario correspondera por todos los
dafnos causador por su uso de sustancias dafiinas (incluido el almacenamiento de
elias).

11.5 Antes del montaje de equipos pesados (maquinas, cajas fuertes etc.), el
arrendatario deberd informarse con el arrendador sobre 13 carga admitida en los
techos. No se podra exceder la carga admitida. Si se excede, el arrendatario se
responsabilizara por todos los dafios y consecuencias y se comprometera a liberar
al arrendador de todas las reivindicaciones por parte de terceros.

11.6 Todos los dafios causados en el objeto en arriendo se deberdn comunicar al
arrendador de forma inmediata. El arrendatario asumird todos los dafos
causados por no haber informado debidamente sobre un dafio.

8 12 Seguro Obligatorio, Deber de Garantizar la Seguridad del Trafico
12.1 El arrendatario contratara para el objeto en arriendo los slguientes seguros
tambien a favor del arrendador, manteniéndolos durante la duracién del contrato;
a) Seguro de responsabilidad civil de 1a empresa, .




12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

A peticion del arrendador, el arrendatario deberé entregar los comprobantes de
seguro correspondientes.

El arrendatario se comprometera a no alterar las instalaciones y equipos que
sirvan & la proteccién anti-incendio. Ello se refiere sobre todo a sistemas
rociadores, libre acceso a las salidas de emergencia, etc.

§ 13 Subarrendamiento, Cesién de Derechos a Terceros
Cualguier cesién del objeto en arriendo a terceros, especialmente el
subarrendamiento, necesitard la previa autorizacién del arrendador. El
arrendatario no tiene derecho a ello.
Un motivo importante en la persona del tercero en el sentido del § 540 parrafo 1
frase 2 del Cddigo Civil, cuya existencia en el caso del no otergamiento de |a
autorizacién por parte del arrendador excluye el derecho rescisién del contrato
por el arrendatario, se presenta cuando
a) se ha solicitado un proceso de insolvencia por parte del tercero respecto a sus
capitales o -Independientemente de la persona solicitante- ya esté en marcha un
proceso de insolvencia o se haya negado tal proceso debido a una falta de
capitales suficientes, o
b) el tercero en los dltimos dos (2) afios antes del comienzo previsto del contrato
de subarrendamiento tuvo que asegurar la autenticidad de su situacidn
econémica, ¢
c) el tercero debido a su situacién econdmica no es capaz de pagar el subarriendo,
0
d) del otorgamiento de la autorizacién se derivarfa un cambio esencial del uso
contractualmente convenido.
El arrendador podrd vincular su autorizacion con condiciones. Sobre todo podra
exigir, que el monto, que por concepto de subarriendo exceda al arriendo, se le
fuere entregado.
No existira motivo importante para la negacion del subarrendamiento, si el
subarrendatario trabaje en un drea, para el cual otro arrendatario del edificio
haya recibldo una proteccién de competicién o similar por parte del arrendador.
En el caso de que exista un motivo importante, el arrendador podrd revocar la
autorizacién otorgada y exigir, que al arrendatario ponga término al
subarrendamiento de forma inmediata. Un motivo importante existe, si el
subarrendataric o su comportamiento presentan o causan razones, las cuales le
autoricen al arrendador a poner término al contrato sin preaviso de forma
inmediata. Si a pesar de tal demanda, el arrendatario no pone término al
subarrendamiento, el arrendador podra poner término al contrato de arriendo sin
preaviso.
Para el caso del subarrendamiento, el arrendatario cede todas reivindicaciones
frente al subarrendatario hasta el monto correspondiente al arrendador por
concepto de garantia. El arrendatario acepta la cesién con la firma del! presente
contrato. Después de la conclusién del contrato de subarrendamiento, e
arrendatario informara al subarrendatario sobre dichd cesién.



§ 14 Modificaciones Edificatorias del Objeto en Arriendo

14.1 El arrendador podra realizar saneamientos locales y modificaciones edificatorias,
que por estipulaciones legales fueren necesarias para la mantencién y
conservacion del objeto en arriendo o para evitar un riesgo o para la eliminacion
de dafios, también sin la autorizacién del arrendatario. Sin embargo, el
arrendador informara al arrendatario sobre el comienzo de los trabajos prevista
con un (1) mes adelantado, si no existiere peligre actual. El arrendatario
posibilitara accesc a las partes correspondientes del contrato en arriendo y no
estorbara ni vacilard 1a realizacién de los trabajos.

14.2 Trabajos y medidas edificatorias del arrendador, que no fueren necesarias, pero
si oportunas y que sobre todo sirvieran a modernizacién, mejoramiento o mejar
aprovechamiento ¢ la ampliacion (inciuido el recrecido) de! inmueble, debera
aceptar el arrendatario con un (1) meso de aviso por parie del arrendador o por
parte de su representante, si dicha medida no es desmedida para el arrendatario,
El arrendador convendra con el arrendatario el momento de la realizacién de los
trabajos.

14.3 Si el arrendatario tiene que aceptar la realizacion de los trabajos segin §§ 15.1
y 15.2 anteriormente indicados renunciara a hacer valer compensaciéon, A menos
que la realizacién de los trabajos, por culpa o dolo de! acreedor y/o los
trabajadores contratados por éste, provoquen dafios al Consulado y a sus bienes,
a los funcionarios de éste y/o a terceros,

i4.4 El arrendatario tendra derecho a una reduccién del arriendo por las medidas
realizadas por el arrendador segin §§ 15.1 y 15.2 anteriormente indicados
solamente, si las modificaciones edificatorias afectaren directamente al objeto en
arriendo y existieren para este caso las condiciones legales para ejercer el
derecho de reduccidn del arriendo. Dichos derechos no le corresponderan al
arrendatario para trabajos de construccion, que no se refirieren directamente al
obieto en arriendo.

14.5 El arrendador podra distribuir parcialmente los costos de inversién para medidas
segun 8§ 15.1 y 15.2 anteriormente indicados, si ésta aumente el valor en uso
del objets en arriendo de forma sustentable, mejore duraderamente las
condiciones de uso y efectie sustentablemente un ahorro de energia y agua. El
aumento del arriendo anual estarad limitado a un 11 % de los costos de inversién
parciales correspondientes al objeto en arriendo.

14.6 Modificaciones edificatorias por parte del arrendatario precisaran la previa
autorizacién del arrendador, a la cual el arrendatario no tiene derecho y las cuales
el arrendador podra vincular a ciertas condiciones {por ejemplo eliminacién de
las modificaciones en el término del contrato. Si se otorga la autorizacion, el
arrendatarlo podrad realizar la modificacién edificatoria solamente bajo

cumplirniento de todas las normas vigentes, asumiendo el arrendatario todos los
gastos.

14.7 Permisos y autorizaciones administrativas necesarias para el arrendatario son
responsabilidad del mismo.

§ 15 Reglamento del Edificio -



El reglamento del edificlo, que se encuentra en gl anexo 4, es elemento esencial del
contrato de arriendo.

16.1

16.2

16.3
16.4
16.5

17.1

17.2
17.3

§ 16 Acceso al Objeto en Arriendo por el Arrendador
El arrendador, solo o acompafiado, tiene derecho de acceso al objeto en arriends
en intervalos apropiados entre las 9:00 y las 18:00 horas en dias habiles después
de previo aviso dentro de un plazo adecuado.
Cuando se haya puesto término al contrato o cuando el arrendador quiera vender
el objeto en arriendo, él o un répresentante, acompafados por interesados en
arrendar o comprar el objeto en arriendo, después de previo aviso dentro de un
Plazo adecuado estardn autorizados 3 tener acceso al objeto en arriendo,
La necesidad del previo aviso se anulara en el caso de peligro actual,
En el caso de peligro, el arrendador tendrd derecho a abrir e] objeto en arriendo.
El arrendador considerard los intereses del arrendatario en el ejercicic del
presenta § 16. Lo anterior, procederd en armonia Y con plena observancia a Io

establecido en el articulo 31 de la Convenclén de Viena sobre Relaciones
Consulares.

§ 17 Rescisién

El arrendador podrs poner término al

importante, si

a. el arrendatario haya incumplido una obligacién seglin el presente contrato de

arriendo y el arrendador sin éxito e haya puesto un plazo para la revisidn o si se

le haya recordado sin éxito. Una amonestacién es prescindible, si (i) un plazo o

tnha amonestacion aparentemente no tendrg éxlto o (ii) la rescisién sin preaviso

por motivos especiales se justificara. Ello no afectara a las estipulaciones del g

543 del Cédigo Civil,

b. el arrendatario a pesar de una amonestacién escrita del arrendador continua
el uso contrario al presenta contrato, el que afecte no solamente levemente los
derechos de arrendador, sobre todo si sin autorizacion le cede el uso del objeto en
arriendo a un tercero o pone en peligro el cuidado correspondiente el objeto en
arriendo debido a un uso inadecuado o negligencia:

¢. elarrendador incumple los Pagos de garantfa segin § 9 por mds de doce (12}
semanas;

d. el arrendador sufre un empearamiento esencial o peligro grave de su
situacion econdmica v al mismo tiempo se ponen en riesgo fos derechos e
intereses del arrendador:

e. se niega la apertura de un preceso de insolvencia del arrendatario por falta
de capitales;

f. el arrendatario deberd realizar una declaracién jurada segiin § 807 del Céddigo
Civil o una declaracién similar, se inici6 un proceso extrajudicial de liquidacién
de las deudas o puso término a sus pagos.

Para la rescisién del contrato en arriendo valdran las normas legales,

Cualquier rescisién del contrato de arriendo precisara [a forma escrita,

contrato sin preaviso por motivo




19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

20.1

20.2

§ 18 Término del Contrato

En el momento del término del contrato se deberd entregar e objeto en arriendo

completamente vacio y limpio.

El arrendador tiene ei derecho, pero no la obligacién, a almacenar objetos, que

el arrendador dejare en el objeto en arriendo contrariamente a las estipulaciones

segin § 19.1, si el arrendatario a pesar de un aviso por escrito no cumpliere con

la recogida obligatoria dentro de un plazo apropiado,

Alternativamente al almacenamiento segdn § 19,2 el arrendador se liberara de

su custodia obligatoria referida a los objetos abandonados por el arrendatario, si

éste no cumpliere con la recogida obligatoria después de otro aviso por escrito

dentro de un plazo apropiado y el arrendador lo hubiere informado sobre dicha

consecuencia juridica.

Todas las llaves y demas medios de accesa se deberén entregar al arrendador.

Esto se referird también a llaves/medios de acceso adicionales confeccionados

por el arrendatario, lo que no implicard ninguna autorizacién para la confeccidn

de demas llaves/medios de acceso.

Modificaciones edificatorias en el objeto de arriendo, realizadas por el

arrendatario con la autorizacién del arrendador, se deberdn eliminar de forma

profesional, si las parta no habrdn convenida otre acuerdo al respecto.

Con motivo de ia devolucién del objeto en arriendo se realizard un protocolo, en

el cual conste:

a) el dia de la entrega;

b) el estado del abjeto en arriendo en el momento de la entrega;

) indicaciones de todos los contadores de electricidad, gas, agua y de los demas
contadores de consumeo, y

d) nitmero de las llaves/medios de acceso entregados.

Si el arrendatario por participa en [a entrega y no apela contra el protocolo de

entrega realizado por el arrendador y enviado al arrendatario dentro de seis (6)

semanas después de su recibo, indicando el arrendador dicha consecuencia con

el envio del protocolo, el protocolo valdrd de aceptado,

A partir del recibo de la rescisién del contrato, el arrendador tendra el derechao

de instalar un aviso visible para el nuevo arrendamiento del objeto en arriendo.

Después del desahucio del objeto en arriendo por ei arrendatario, el arrendador

padra realizar medidas en el objeto de arriendo destinadas a la preparacién del

siguiente arrendamiento. Ello no afectard obligacién del arrendatario al pago del

arriendo.

No se aplicaréd § 545 del Cadigo Civil sobre prolongacion implicita def contrato de
arriendo.

§ 19 Codeudor Solidario
Varias personas como arrendatario serdn responsables por el cumplimiento del
presente contrato de arriendo como codeudores solidarios,
Los arrendatarios se autorizardn unos a los otros para el recibe de declaraciones
segun el presenta contrato, también para el caso de que las declaraciones se
refirieren al término del contrato de arriendo



§ 20 Cooperacién
Las partes del contrato se comprometeran en el contexto del contrato de ejercer todas
las medidas necesarias y exigibles para evitar infracciones al o perturbaciones del
contrato y/u omitir medidas contrarias a ello, Cooperarén de acuerdo mutuo a3 favor de
una aplicacion del contrato que fuere rapida y satisfactoria para ambas partes,
considerando siempre los intereses Justificados de la otra parte respectivamente. Las

partes se comportardn en el contexto del presente contrato como buenos hombres de
negocios y se apoyardn uno al otro.

§21 Clausula Diplomatica
El arrendatario recibird un derecho extraordinario de rescisidn con 30 dias de plazo de
aviso, si por motivos institucionales del Estado que envia (Chile), motivos de seguridad
o fuerza mayor o en el caso de término de las relaciones diplomaéticas o consulares entre
la Reptiblica Federal de Alernania y la Republica de Chile se cerrar el Consulado General
en Frankfurt am Main. Ello se deberd comunicar mediante carta certificada dirigia al
arrendador. En este caso, el arrendatario debers para el arriendo solamente hasta e|
Ultimo dia del uso del objeto en arriendo, sin que el arrendador tenga derecho a
indemnizacién alguna por término anticipado del contrato,

§ 22 Estipulaciones Finales

22.1 Hl presente contrato contiene todos los acuerdos convenidos entre las partes con
respecto al contrato de arriendo. No existen cidusulas accesorias convenidas
verbalmente.

22.2 Modificaciones y complementos del contrato Necesitaran la forma escrita, siempre
que las partes no convengan oira cosa exprasa y concluyentemente.

22.3 Las partes estdn al tanto de la necesidad legal de ta forma escrita segdn 8§ 578,
550 frase 1 y 126 Cédigo Civil. Se comprometerdn mutuamente a ejercer, por
peticidn de una de las partes, todas las acciones y dar todas las declaraciones
nhecesarias para corresponder a la necesidad de la forma escrita, sobre todo en e}
contexto de la conclusién de adendas, moadificaciones y complementos del
contrato y no poner término anticipado al contrato hasta este momento por
referirse al incumplimiento de la forma escrita legalmente exigida.

22.4 Si una de las estipulaciones del presente contrato quedare sin efecto o fuere
inaplicable, ello no afectara a las demds estipulaciones del contrato. Lo mismo
valdra también, si en el contrato constare un hueco legal. Mientras que la
ineficacia no se basare en una infraccién contra la ley de las condiciones generales
de venta (§§ 305 y siguientes del Cédigo Civil), valdré como reemplazo de la
estipulacion ineficiente o inaplicable o para llenar el hueco de una estipulacién
adecuada la norma legal lo mds similar posible o correspondiente a la intencion
economica de las partes en el sentido del presente contrato, si hubiesen
considerado dicho aspecto. Esto valdrd tambien, si la ineficacia de una
estipulacion se refiere a un servicio o momento {plazo o cita/fecha) previsto en
el presente contrato. En dichos casos el servicio 0 tiempo (plazo o cita/fecha)
mas similar posible sustituira a o convenido.

22.5 Los sigulentes anexos son elementos esenciales del contrato:



a) Anexol.1
b} Anexo1l.1a
C} Anexo 2

Ubicacidn
Plano de estacionamiento
Plano de transformacién

d) Anexo3 Descripcion de la transformacién
e) Anexo 4 Reglamento del Edificio
Uegensthnftsve}%l ng
Frank Schic
' , fecha
13 Jan/20
; fecha

Arrendatario
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MIETVERTRAG

zwischen ott Grundbesitz GmbH & Co. KG

veitreten durch
Liegenschaftsverwaltung Frank Schichor
Hr. Frank Schichor (alleinvertretungsberechtigt)

I
- nachfolgend ,Vermieter" genannt -

und demn Chilenischen Staat
vartraten durch den
Generalkonsul von Chile in Frankfurt am Main
Hr, Francisco Javier MACKENNEY PALAMARA
Schwindstrasse 10
60325 Frankfurt am Main

- nachfolgend , Mieter"™ genannt -

- beide gemeinsam auch ,Parteien™ genannt -

Dies vorausgeschickt schlieBen die Parteien folgenden Vertrag:

§ 1 Mictobjekt

1.1 Der Vermieter vermietet an den Mieter die in Anlage 1.1 farblich markierten Flachen
und Anlage 1.1a rot markierten Steliplatz im Hof in der Liegenschaft SchwindstraBe
10 in 60325 Frankfurt am Main (nachfoigend ,Mietobjekt" genannt).

1.2 Das Mietobjekt ist dem Mieter aufgrund eingehender Besichtigung bekannt. Alle Fra-
gen des Mieters bezuglich des Mietobjekts wurden diesem zu seiner Zufriedenheit
beantwortet. Das Mietobjekt wird nach Mieterwunsch vom Vermieter, gemab Plan
Anlage 2/Leistungsverzeichnis Anlage 3 umgebaut iibergeben.

1.3 Die AuBenfront des Mietobjekts ist nicht mitvermietet. Das Anbringen von Werbe-
schildern und/oder Hinweisschildern an der AuBenfassade des Gebdudes einschiiel-
lich der Fenster ist nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet, auf
die kein Anspruch besteht. Das Anbringen eines Klingelschildes an der Liegenschaft
ist von dieser Regelung nicht umfasst.

1.4 Der Vermieter wird vor dem Objekt eine Mietertafel/Stehie fur die Mieter des Hauses
errichten. Der Mieter erhait auf dieser die Gelegenheit sich darzustelien.

§ 2 Mietzweck, Betriebspflicht

2.1 Das Mietobjekt wird fiir die Dauer dieses Vertrages zum Betrieb eines Biiros (iberlas-
sen.

2.2  Anderungen des Nutzungszwecks nach § 2.1 bedlirfen der vorherigen Zustimmung
des Vermieters, auf die jedoch kein Anspruch besteht.

5.3 Der Mieter hat selbstéindig und auf eigene Kosten alle fur seinen Geschéftsbetrieb
erforderfichen Genehmigungen und Konzessionen einzuholen, soweit diese auf die
Person des Mieters und dessen Unternehmen bezogen sind. Dies beinhaltet auch,

1
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dass der Mieter Kosten, die fiir die Einhaltung von Auflagen im Zusammenhang mit
solchen Genehmigungen oder Konzessionen anfalien, vollstdndig selbst tragt.

§ 3 Mietbeginn, Ubergabe, Vertragsdauer

Das Mietverhéltnis beginnt mit der Ubergabe, die am 01. Februar 2020 stattfindet.

Anlasslich der L}bergabe wird ein Protokoll gefertigt, aus dem sich

a) der Tag der Ubergabe;

b) der Zustand des Mietobjekts zum Zeitpunkt der Ubergabe;

¢) die Z&hlerstdnde aller Strom, Gas, Wasser und sonstiger Verbrauchszéhler
und/oder -Erfassungsgerate; und

d) die Anzahi der Ubergebenen Schliissel/Zugangsmedien

ergeben.

Der Mietvertrag wird fiir 5 Jahre, bis zum 31.01.2025, abgeschlossen

§ 4 Miete

Die monatliche Miete fiir das Mietobjekt betrégt EUR 3.300,00

Zuziiglich zur Miete trégt der Mieter die Betriebs- und Nebenkosten nach MaBgabe
des § 5. Hierauf leistet er monatliche Vorauszahlungen in Héhe von EUR 800,00 €
netto.

Die Miete einschiieBlich der Vorauszahlungen auf die Betriebs- und Nebenkosten ist
monatlich im Voraus bis zum dritten Werktag eines jeden Monats eingehend auf dem
Konto des Vermieters mit der Kio.

Bei Vertragsschiuss herechnet sich der monatlich zu zahiende Betrag danach wie
folgt:

Miete 3.300,00 €
Vorauszahlungen auf Betriebs- und Nebenkosten 800,00 €
Zwischensumme

Gesamt 4.100,00 €

§ 5 Betriebs- und Nebenkosten

Der Mieter trigt zusatzlich zur Miete die Betriebskosten entsprechend der Betriebs-
kostenverardnung in der jeweils giiltigen Fassung.

Ferner hat der Mieter die Nebenkosten fur

a) die Grundsteuer

b) die stadtischen Gebiihren

c) die Kosten fir Personenaufzug

d) die Kosten fir Winterdienst

e) die Kosten der Pflege der AuBenanlagen

f) die Treppenhausreinigung

g) die Entliiftungsanlage,

h) die Gebdudelberwachung,

i) die Alarmanlage,

) die Beschlilderung,

k) die Informationszentrale,

)} die Wartung von Blitzschutzanlagen,

m) die Wartung von Brand- und/oder Rauchmeldean!agen,
n) die Dachrinnenbeheizung,

o) die Dachrinnenreinigung,

p) die Uberprifung der elektrischen Anlagen und deren Zubehtr (z. B. Kabel),
q) die Wartung von Feuerschutzgeraien,

r) die Fassadenreinigung,

s) die Dichtigkeitspriifung von Gasleitungen,
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

t) die Klimaanlage und/oder Be- und Entliftungsantagen,

u) die Wartung von Liftungsanlagen, Pumpen, Rauchabzugsanlagen und Rick-
stausicherungen,

v) die Wartung von SchiieBanlagen,

w) die Sicherheits- und Notstrombeleuchtung,

x} die Videolberwachung,

y)  die Kosten fir Wartung aller technischen Bereiche des Hauses.

z) die Verwaltungskosten im Sinne des § 1 Abs. 2 Nr. 1 Betriebskostenverordnung

aa) die Kosten flr die Mdlltonnen und Miilfentsorgung

ZU tragen.

Soweit die Parteien nichts anderes vereinbart haben oder sich aus gesetzlichen Vor-
gaben, insbesondere der Heizkostenverordnung, nicht zwingend eine andere Kosten-
verteilung ergibt, erfolgt die Umlage der einzelnen Betriebs- und Nebenkosten ent-
sprechend dem Verhélinis der Mietfliche des Mietobjekts zur vermietbaren Gesamt-
fische der Liegenschaft.

AusschlieBlich zu Abrechnungszwecken wird die Mietflache des Mietobjekis mit
197,56 m2 festgelegt. Diese Angabe dient wegen moglicher Messfehler ausdriicklich
nicht zur Festlegung des Mietobjekts. Der Umfang des Mietobjekts ergibt sich aus §
1 in Verbindung mit Anlage 1.1.

Soweit Kosten der Versorgung mit Warme und rmit Warmwasser nach der Heizkos-
tenverordnung umgelegt werden, werden diese nach dem erfassten Warmeverbrauch
und nach dem Verhéitnis der Mietfldche des Mietobjekts zur vermietbaren Gesamt-
fliche der Liegenschaft umgelegt.

Der Mieter wird - soweit méglich - im eigenen Namen und auf eigene Rechnung Ver-
sorgungsvertrage mit Versorgungsunternehmen abschlieBen und die hieraus resul-
tierenden Forderungen gegeniiber dem jeweiligen Vertragspartner erfilien.
Abrechnungszeitraum flr die Betriebs- und Nebenkosten ist jeweils das Kalenderjahr.
Im Falle eines unterjahrigen Endes des Mietverhaitnisses ist der Vermieter nicht zur
Ersteliung einer Zwischenabrechnung verpfiichtet. In diesem Fall findet jedoch - so-
weit erforderlich - eine Zwischenablesung statt; die Kosten hierfiir hat der Mieter zu
tragen, soweit er nicht zuldssigerweise fristlos geklndigt hat.

Nachzahlungen sind innerhaib von drei (3) Wochen ab Zugang der Abrechnung bel
dem Mieter zur Zahlung auf das in § 4.3 genannte Vermieterkonto zu leisten. Auf
schriftliches Verlangen erhalt der Mieter vom Vermieter Einblick in die Abrechnungs-
relevanten Belege. Erstattungsanspriiche gleicht der Vermieter innerhalb von drei (3)
Wochen ah Zugang der schriftlichen Mitteilung piner Kontoverbindung des Mieters an
diesen aus.

Nach Abschluss des Mietvertrages neu entstehende oder anfallende sonstige Be-
triebskosten im Sinne des § 2 Nr. 17 Betriebskostenverordnung kann der Vermieter
durch einseitige Erkldrung in Textform auf den Mieter umlegen, Soweit die neu ent-
stehenden sonstigen Betriebskosten fiir den Vermieter unabweisbar sind, ist der Mie-
ter im vollen Umfang zu deren Tragung verpflichtet, alle sonstigen neuen Betriebs-
kosten kénnen nur big zu einer Héhe von 10% der Vorauszahiungen auf die Betriebs-
kosten zum Zeitpunkt der Geltendmachung der neuen sonstigen Betriebskosten um-
gelegt werden.

Der Vermieter kann eine angemessene Anpassung der monatlichen Vorauszahiungen
auf die Betriebs- und Nebenkosten nach billigem Ermessen (8§ 315 BGB) vornehmen.
Die gednderte Vorauszahlung ist ab dem auf den Zugang des Anpassungsschreibens
folgenden Monat zu leisten.

Der Vermieter kann ferner Anderungen des UmlagemaBstabs beziiglich aller oder
einzelner Betriebs- oder Nebenkostenpositionen nach billigen Ermessen (§ 315 BGB)
fur die Zukunft vornehmen, wenn ein anderer MaBstab die Kosten verursachungsge-
rechter auf die Mieter der Liegenschaft verteilt.

-
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7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

§ 6 Wertsicherung

- Entfallt -

§ 7 Instandhaltung, Instandsetzung, Schénheitsreparaturen

Das Mietobjekt wird dem Mieter frisch renoviert {ibergeben; in dem Mietobjekt be-
steht weder VerschleiB noch Reparaturbedarf.
Der Mieter wird das Mietobjekt schonend und pfleglich behandein.
Der Vermieter (ibernimmt im Mietobjekt lediglich die Instandhaltung und Instandset-
zung an Dach und Fach im nachfolgenden Sinne:
,Dach" im Sinne dieser Bestimmung ist die Dachkonstruktion mit der Eindeckung
und den dazugehdrigen Klempnerarbeiten (Dachrinnen) einschlieBlich Vor- und Ne-
ben- sowie Glasddchern sowie Zu- und Abgénge des Daches.
_Fach® im Sinne dieser Bestimmung sind die tragenden Teile des Gebdudes (alle
Fundamente, tragende Wénde, Stiitzen, Pfeiler sowie Geschossdecken), alle Treppen,
die Fassade mit Fassadenbekleidung einschlieBlich der Auienfenster und -tdren, so-
wie der Schornstein, ausgenommen von den tragenden Wénden und Decken sind der
Innenputz und eventuelle Wandbehdnge (Tapeten etc.) sowie der Estrich nebst Bo-
denbelag.
AuBerhalb des Mietobjekts Gbernimmt der Vermieter Wartung, Instandhaltung, In-
standsetzung und Schdnheitsreparaturen.
Soweit sich aus diesem Mietvertrag, inshesondere aus den vorstehenden Regelun-
gen, nichts anderes ergibt, sind notwendige Wartungs-, notwendige Instandhal-
tungs- und notwendige InstandsetzungsmaBnahmen innerhaib des Mietobjekts Sa-
che des Mieters und von diesem auf seine Kosten, bis zu einem jahrlichen Gesarnt-
betrag in Héhe von 7,5 % der Jahresnettokaltmiete, fachgerecht vorzunghmen.
Dazu gehoren insbesondere Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der
elektrischen Kraft- und Lichtanlagen, sanitéren Einrichtungen, Durchlauferhitzer,
Gasthermen u. ., Kichengeréte, Armaturen, Schldsser, Fenster (innen), Sonnen-
schutzeinrichtungen (innen und auBen), Zwischenwande, Klimagerate und lufttech-
nische Anlagen (soweit sich diese innerhalb des Mietobjekts befinden und aus-
schilie@lich der Versorgung des Mietobjekts dienen). Der Mieter ist dann nicht zur
Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung verpflichtet, wenn der Mangel nicht
auf seinen Mietgebrauch zuriickzufiihren ist oder der Mange! bereits bei Mietbeginn
vorhanden war,
Alle Schanheltsreparaturen innerhalb des Mietobjektes, die Beseitigung der vom
Mieter durch seinen Mietgebrauch verursachte Abnutzung zum Gegenstand haben,
fihrt der Mieter auf seine Kosten aus, sobald und soweit sie erforderlich sind. Er
hat diese dabei fachgerecht auszufithren bzw. ausfiihren zu lassen.

§ 8 Sicherheitsleistung

Der Mieter leistet an den Vermieter bis eine (1) Woche vor dem Ubergabetermin im
Sinne des § 3 eine Mietsicherheit fiir die Erflllung aller seiner Pflichten aus dem
Mietverhaltnis in Hohe von EUR 10.800,00 (entspricht der bereits hinterlegten Kau-
tion in Verbindung mit § 8.7) nach Wahl des Mieters als Barkaution oder als Barik-
biirgschaft. Die Mietsicherheit muss innerhalb der vorstehend vereinbarten Frist bei
dem Vermieter eingegangen sein bzw. vorliegen,

Im Falle der Barkaution ist die Mietsicherheit nicht verzinslich, jedoch getrennt vom
tibrigen Vermdgen des Vermieters zu halten. Sie ist auf das Konto mit der Nr.:

Im Falle der Bankbiirgschaft kann die Mietsicherheit nur durch eine In
ansassige deutsche GroBbank oder Sparkasse mit Hauptsitz in der Bundesrepublik
Deutschland geleistet werden. Die Blirgschaft ist zur Zahiung auf erstes Anfordern
7u stellen, Auf die Einrede der Aufrechenbarkeit hat der Blirge in Bezug auf andere
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

als unstreitige, anerkannte, entscheidungsreife und rechtskréftig festgestellte For-
derungen zu verzichten. Ferner hat der Blirge auf die Einreden der Anfechtbarkeit,
der Vorausklage und der Hinterlegung zu verzichten. SchlieBlich muss dem Vermie-
ter das Recht zur Inanspruchnahme der Biirgschaft auch wegen verjdhrter Forde-
rungen mbglich sein, wenn eine Inanspruchnahme der Blirgschaft zu einem Zeit-
punkt maglich gewesen ware, Zu dem die Forderung noch nicht verjéhrt war (§ 215
BGB gilt entsprechend).

Solange nicht die den Regelungen dieses § 8 entsprechende Mietsicherheit geleistet
ist, kann der Vermieter die Ubergabe des Objekts an den Mieter verwelgern. Ein
auBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters bleibt hiervon unberdhrt.

Zur Zahiung der verginbarten Miete nach § 4 ist der Mieter ungeachtet der Regelung
des § 8.4 verpfiichtet. Ein auBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters bleibt
auch hiervon unberthrt.

Sollte die Mietsicherheit wahrend der Dauer des Mietverhélinisses vom Vermieter
in Anspruch genommen werden, ist der Mieter verpflichtet, diese unverziiglich wie-
der aufzufiilen,

Im Falle der Anderungen der Nettomiete um mehr als 20 % wird die Mietsicherheit
seitnah nach Inkrafttreten der Verdnderung dieser angepasst,

Es wird klargestellt, dass der Mieter nicht mit einem zukunftigen Riickleistungsan-
spruch beziiglich der Sicherheit gegen taufende Forderungen aus dem Mietverhalt-
nis aufrechnen kann.

§ 9 Minderung, Aufrechnung, Zuriickbehaltung

Das Recht zur Minderung der Miete Ist ausgeschlossen, es sei denn, der Mangel ist
unbestritten, rechtskriftig festgestellt oder entscheidungsreif. Méngelbeseitigungs-
anspriche, Rilckforderungsanspriiche gemas §§ 812 ff. BGB und Schadensersatz-
anspriiche des Mieters bleiben unberihrt.

Das Recht zur Minderung der Miete ist ungeachtet der vorstehenden Regelung fir
Versorgungsstérungen des Mietobjekts ausgeschlossen, sofern die Ursache fur die
Versorgungsstérung aus der Risikosphidre des Mieters stammt oder die Versor-
gungsstérung auf &uBeren Einwirkungen beruht, die dem Mieter bei Vertragsschluss
hekannt sind oder mit denen er rechnen rmusste.

Die Aufrechnung und die Ausiibung eines Zuriickbehaltungs- oder Leistungsverwei-
gerungsrechts des Mieters sind ebenfalls ausgeschiossen, es sei denn, die be-
troffene Forderung ist unbestritten, rechtskraftig festgestelit oder entscheidungs-
reif.

1st der Mieter zur Minderung, Aufrechnung, Zurtickbehaltung oder Leistungsverwel-
gerung berechtigt, so hat er dem Vermieter seine diesbeziligliche Absicht mindes-
tens einen Monat vor Filligkeit der Mietforderung schriftlich anzuzeigen.

§ 10 Haftung des Vermieters

Die Haftung des Vermieters ist auf die vertragswesentlichen Pflichien des Vermie-
ters beschrinkt. Vertragswesentiich sind solche Pflichten, deren Erfiillung die ord-
nungsgemaBe Durchfiihrung des Vertrags {iberhaupt erst erméglichen, auf deren
Einhaltung der Veranstalter regelméBig vertraut und vertrauen darf und deren Ver-
letzung die Erreichung des vertragszwecks gefahrdet. Dies sind im vorliegenden
Vertragsverhilitnis insbesondere die Uberlassung des Mietobjekts zum vertragsge-
miBen Gebrauch, der Zugang zum Objekt und die Beachtung der Verkehrssiche-
rungspflichten, soweit diese das Gebdude oder dessen Gebiudesystem betreffen
und nicht vom Mieter Gbernommen wurden.

1n allen sonstigen Fillen ist die Haftung des Vermieters wegen Verletzung sonstiger
Pflichten, unerlaubten Handlungen und pflichtverletzungen aus Schuldverhaltnissen
oder Verschulden bei Vertragsschluss auf grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz be-
schrankt.



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Bei |eichter Fahrlissigkeit ist die Haftung des Vermieters auch bei der Verletzung

vertragswesentlicher Pflichten auf den Ersatz des unmittelbaren Schadens be-

schrankt {z. B. kein entgangener Gewinn).

Der Vermieter (bernimmt auBer in Félien vorsétzlicher oder grob fahrlassiger Ver-

ursachung oder bei Verletzung einer vertragswesentlichen Pflicht keine Haftung fir

Schaden an der Einrichtung oder an eingelagertem Gut des Mieters.

Der Vermieter haftet in derm Umfang, wie sein Verschulden im Verhaltnis zu anderen

Ursachen an der Entstehung des Schadens mitgewirkt hat.

Alle Einschréinkungen der Haftung nach diesem Vertrag gelten nicht,

a. soweit es um die Verletzung der Rechtsgtiter Leben, Kérper und/oder Gesund-
heit geht;

b. wenn und soweit der Vermieter eine Eigenschaft des Objekts zugesichert hat;

¢. wenn und soweit der Vermieter eine Garantie (ibernommen hat; oder

d. wenn er sonst nach den gesetzlichen Regelungen zwingend haftet.

Die vorstehenden Haftungsausschlilsse und -beschrankungen gelten in gleichem

Umfang zugunsten der Organe, gesetzlichen Vertreter, Angestellten und sonstigen

Erfiliungsgehilfen des Vermieters.

Eine Beweislastumkehr ist mit den vorstehenden Regelungen nicht verbunden.

§ 11 Gebrauch des Mietobjekts, Haftung des Mieters

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Ergdnzend zu der Regelung in § 7.2 ist der Mieter verpflichtet, die zur gemein-
schaftlichen Benutzung der Liegenschaft dienenden Einrichtungen pfleglich zu be-
handeln und das Mietobjekt ausreichend zu beheizen und zu bellften sowle von
Ungeziefer freizuhalten.

Der Mieter ist verantwortlich fiir die Einhaltung aller fiir seinen Geschéftsbetrieb
geltenden Umweltvorschriften.

Dem Mieter obliegt ferner die Reinigung des Mietobjekts einschlleflich der Fenster
innen und auBen., Wenn durch den Mieter Teile der Liegenschaft innerhalb derer
sich das Mietobjekt befindet (z. B. Hof, Durchfahrt, Flure, Treppen oder Aufzlige)
verunreinigt werden, obliegt es dem Mieter unaufgefordert die erforderliche Reini-
gung auszuflihren.

Der Mieter darf nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters mit
Stoffen umgehen, die geeignet sind, die Gesundheit oder die Umwelt zu gefahrden
(z. B. Stoffe, die giftig, gesundheitsschadlich, brandfSrdernd, entziindlich, explosi-
onsgefihrlich, reizend, &tzend, krebserregend oder wassergefahrlich sind). Der Mie-
ter ist dariiber hinaus verpflichtet, alle einschlagigen Vorschriften far den Umgang
mit diesen gefahrlichen Stoffen zu beachten und den Vermieter von allen hiermit
zusammenhingenden Risiken und behdrdlichen Forderungen freizustelflen. Der Mie-
ter hat alle Schiden zu ersetzen, die durch eine ihm zuzurechnende Verwendung
gefahriicher Stoffe (einschlieBlich deren Aufhewahrung/Lagerung) verursacht wer-
den.

Vor Aufstellung schwergewichtiger Gerdte (Maschinen, Geldschranke, etc.) hat sich
der Mieter Uber die Zulissigkeit der Belastung der Geschossdecken beim Vermieter
7u erkundigen. Die zulassige Belastung darf nicht Gberschritten werden. Wird sie
gleichwohl liberschritten, haftet der Mieter fiir alle daraus entstehenden Schiden
und Folgeschaden und ist verpfiichtet, den Vermieter von etwa deswegen beste-
henden Anspriichen Dritter freizustellen.

Jeder in dem Mietobjekt entstehende Schaden ist dem Vermieter unverziiglich nach
Kenntniserlangung anzuzeigen. Flr einen schuldhaft durch nicht rechtzeitige An-
zeige verursachten weiteren Schaden haftet der Mieter.



§ 12 Versicherungspflicht, Verkehrssicherungspflicht

12.1 Der Mieter wird filr das Mietobjekt folgende Versicherungen mit angemessenem
Deckungsschutz auch zugunsten des Vermieters abschlieBen und wahrend der Ver-
tragsdauer aufrecht zu erhalten:

a. Betriehshaftpfiicht,

12,2  Auf Verlangen des Vermieters hat er entsprechende Versicherungsnachweise vor-
zulegen.

12.3 Der Mieter verpflichtet sich, bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Brand-
schutz dienen, nicht zu beeintréchtigen. Dies giit insbesondere fir Sprinklerania-
gen, Freihaltung ven Fluchiwegen, etc.

§ 13 Untervermietung, Ubertragung von Rechten an Dritte

13.1 Jegliche Weiteriiberlassung des Mietobhijekts an Dritte, insbescndere die Unterver-
mietung, bedarf einer vorherigen Zustimmung des Vermieters, Einen Anspruch hat
der Mieter darauf nicht.

13.2 Ein wichtiger Grund in der Person des Dritten im Sinne des § 540 Abs. 1 5. 2 BGB,
dessen Vorliegen bel Nichterteilung der Zustimmung durch den Vermieter das Kiin-
digungsrecht des Mieters ausschlie8t, liegt insbesondere vor, wenn

a) iber das Vermdgen des Dritten die Erdffnung des Insolvenzverfahrens durch
den Dritten baantragt ist oder - unabhangig von der Person des Antragsiellers
- das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt
wurde, oder

b)  der Dritte in den letzten zwei (2) Jahren vor geplantem Beginn des Untermiet-
verhaltnisses die Richtigkeit seines Vermdgensverzeichnisses an Eides Stait zu
versichern hatte, oder

c} der Dritte aufgrund seiner nachgewiesenen Einkommensverhéltnisse nicht in
der Lage ist, die Untermiete zu zahlen, oder

d)  mit der Zustimmungserteilung eine wesentliche Anderung des vertraglich ver-
einbarten Nutzungszwecks verbunden ware,

13.3 Der Vermieter darf die Einwilligung von Bedingungen abhangig machen. Insbeson-
dere darf er verlangen, dass ihm der die Miete Ubersteigende Untermiete als zu-
satzliche Miete gezahit wird.

13.4 Ein Wichtiger Grund zur Versagung der Untervermietung besteht nicht, wenn der
Untermieter in elnem Geschéftsbereich tétig ist, fir den ein anderer Mieter des
Hauses einen Konkurrenzschutz oder ahniiches vom Vermieter erhalten hat.

13.5 Bei Voriiegen eines wichtigen Grundes kann der Vermieter die erteilte Zustimmung
widerrufen und verlangen, dass der Mieter unverziglich das Untermietverhaitnis
kiindigt. Ein wichtiger Grund liegt insbesoridere vor, wenn in der Person oder dem
Verhatten des Untermieters Griinde vorliegen oder entstehen, die den Vermieter
zur fristlosen Kindigung des Mietverhdltnisses berechtigen wurden, falls diese
Griinde in der Person oder dem Verhalten des Mieters vorlagen. Kiindigt der Mieter
das Untermietverhélinis trotz Aufforderung nicht, kann der Vermieter das Haupt-
mietverhéltnis fristlos kiindigen.

13.6 Fir jeden Fall der Untervermietung tritt der Mieter bereits hiermit die ihm gegen-
{iber dem Untermieter zustehenden Forderungen bis zur Hdhe der Forderung des
Vermieters sicherungshalber an den Vermieter ab, Der Vermieter nimmt die Abtre-
tung hiermit an. Der Mieter wird den Untermieter nach Abschluss des Untermiet-
verfrags von der Forderungsabtretung unterrichten.

8 14 Bauliche Verdnderungen des Mietobjekts

14.1 Der Vermieter darf Ausbessarungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung
oder Unterhaltung des Mistobjektes aufgrund gesetzlicher Bestimmungen oder zur
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Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig wer- ,
den, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der Vermieter wird den Mieter \
jedoch dber die durchzufihrenden Arbeiten einen (1) Monat vor deren Beginn
schriftlich Informieren, soweit nicht Gefahr im Verzug vorliegt. Der Mieter wird die

in Betracht kommenden Teile des Mietobjektes zugéanglich halten und die Ausfuh-

rung der Arbeiten nicht behindern oder verzogern. :

14.2 Arbeiten und bauliche MaBnahmen des Vermieters, die zwar nicht notwendig, aber
zweckmaBig sind, insbesondere der Modernisierung, der Verbesserungen oder der
hesseren Ausnutzung oder dem Ausbau (einschlieBlich Aufstockung und Ausbau)
der Liegenschaft dienen, hat der Mieter nach vorheriger Ankiindigung mit einer Frist
von einem (1) Monat durch den Vermieter oder von diesem beauftragten Dritten zu
duiden, sowelt die MaBnahme fiir den Mieter keine unzumutbare Harte darstelit.

Der Vermieter wird sich mit dem Mieter tiber den Zeitpunkt der durchzufiihrenden
Arbeiten abstimmen.

14.3 Soweit der Mieter die Durchfiihrung der Arbeiten nach den vorstehenden §§ 14.1
und 14.2 dulden muss, verzichtet er darauf, Schadensersatzanspriiche geltend zu
machen. Es sei, die Ausfilhrung der Arbeiten verursacht aufgrund eines Verschul-
dens oder einer Absicht des Vermieters und/oder eines von ihm beauftragten Drit-
ten einen Schaden flr das Konsulat und dessen Mitglieder und/oder Dritte.

14.4 Minderungsrechte wegen VermietermaBnahmen nach den vorstehenden §§ 14.1
und 14.2 stehen dem Mieter nur dann zu, wenn die baulichen Verdnderungen das
Mietobjekt selbst betreffen und im Ubrigen die gesetzlichen Voraussetzungen fir
die Aus(ibung eines Minderungsrechts vorliegen, Minderungsrechte aufgrund von i
Bauarbeiten, die das Mietobjekt nicht selbst betreffen, stehen dem Mieter nicht zu.

14.5 Der Vermieter ist berechtigt, die Investitionskosten fir MaBnahmen nach §§ 14.1 |
und 14.2 auf die Mieter anteilig umzulegen, soweit diese den Gebrauchswert des ‘
Mietobjektes nachhaltig erhéhen, die allgemeinen Nutzungsverhdltnisse auf Dauer }
verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken. Die i
Erhdhung der Jahresmiete ist jedoch auf 11% der auf das Mietobjekt entfalienden ‘
anteiligen Investitionskosten beschrankt. \

i4.6 Bauliche Anderungen durch den Mieter bedlrfen der vorherigen schriftiichen Zu- i
stimmung des Vermieters, auf die kein Anspruch besteht und die er von Bedingun- ‘
gen (z. B. Rilckbau bel Vertragsbeendigung) abhéngig machen kann. Wird die Zu- }
stimmung erteilt, kann der Mieter die bauliche MaBnahme nur unter dauerhafter \
Einhaltung aller hierfir geltenden Vorschriften auf eigene Kosten durchfiihren. ‘

14.7 Behérdiiche Auflagen und Genehmigungen die der Betrieb des Mieters erfordert hat ‘
der Mieter zu tragen. }

|

g€ 15 Hausordnung

Die in der Anlage 4 beigefiigte Hausordnung ist wesentlicher Bestandteil dieses Mietver-
trags.

§ 16 Betreten des Mietobjekts durch den Vermieter |

16.1 Der Vermieter Ist berechtigt das Mietobjekt in angemessenen Zeitabsténden in den
Zeiten zwischen 9:00 Uhr und 18:00 Uhr an Werktagen nach vorheriger Ankiindigung
mit angemessener Frist allein oder mit anderen Personen zu betreten. \
16.2 Ist das Mietverhaltnis gekiindigt oder beabsichtigt der Vermieter den Verkauf des
Mietobjekts, ist er oder ein von ihm beauftragter Dritter auch zusammen mit Miet- ‘
oder Kaufinteressenten berechtigt, das Mietobjekt nach vorheriger Ankindigung mit
angemessener Frist zu betreten, .
16.3 Die Notwendigkeit der Ankiindigung entféllt bei Gefahr im Verzug.
16.4 In Fillen von Gefahr im Verzug ist der Vermieter auch zur Offnung des Mietobjekts
berechtigt. s



a) der Tag der Rickgabe;

b}  der Zustand des Mietobjekts zum Zeitpunkt der Riickgabe;

¢} die Zahlerstdande aller Strom, Gas, Wasser und sonstiger Verbrauchszahler
und/oder -erfassungsgeréte; und

d} die Anzahl der libergebenen Schliissel/Zugangsmedien

ergeben. Bleibt der Mieter der Riickgabe fern und widerspricht er dem allein vom

Vermieter ersteliten und thm zugesandten Protokoll nicht innerhalb von sechs (6)

Wochen nach dessen Zugang bei ihm und weist der Vermieter auf diese Folge bei der

Ubersendung des Protokolis hin, so gilt das Protokoll als richtig.

18.7 Der Vermieter ist ab Erhalt der Kiindigung berechtigt einen gut sichtbaren Hinweis
zur Neuvermietung an dem Mietobjekt anzubringen.

18.8 Nach Raumung des Mietobjekts durch den Mieter ist der Vermieter zur Durchfiih-
rung von MaBnahmen an dem Mietobjekt berechtigt, die der Vorbereitung einer
Anschiussvermietung dienen. Die Pflicht des Mieters zur Zahlung der Miete bleibt
hiervon unbertihrt.

18.9 § 545 BGB iiber die stilischweigende Veri&ingerung des Mietverhiltnisses findet
keine Anwendung.

§ 19 Mietermehrheit

19.1 Mehrere Personen als Mieter haften fir alle Verpflichtungen aus diesern Mietvertrag
als Gesamtschuldner,

19.2 Die Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erkldrungen
nach diesem Vertrag, auch soweit die Erklarung die Beendigung des Mietverhiltnis-
ses zum Gegenstand haben.

8§ 20 Kooperation

Die Vertragsparteien verpflichten sich, im Zusammenhang mit diesem Vertrag alle erfor-
derlichen und zumutbaren MaBnahmen zur Vermeidung von VertragsverstdBen oder -sté-
rungen jeglicher Art zu ergreifen bzw. demn entgegenstehende MaBnahmen zu unteriassen.
Sie werden im gegenseitigen Einvernehmen zugunsten einer schnellstméglichen und fiir
beide Seiten zufriedenstellende Vertragsdurchfithrung und im Sinne dieses Vertrags zu-
sammenwirken, wobel jewells auf die berechtigten Belange des anderen Vertragspartners
Ricksicht zu nehmen ist. Die Vertragsparteien werden sich bei ihrem Handeln aus oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag vor dem Geist des Vertrages und seinem Zweck wie
ordentliche Kaufleute verhalten und sich gegenseitig unterstiitzen.

§ 21 Diplomatenklausel

Der Mieter erhalt ein Sonderkiindigungsrecht mit 30 Tagen Kiindigungsfrist, wenn aus
Grlnden institutioneller Art des Sendestaates (Chile), Sicherheitsgriinden oder héhere Ge-
walt, oder bei Beendigung der diplomatischen und konsularischen Beziehungen zwischen
der Bundesrepublik Deutschland und der Republik Chile das Generalkonsulat in Frankfurt
am Main geschlossen werden sollte. Die Mitteillung muss schriftiich mittels eingeschriebe-
nen Briefes an den Vermieter erfolgen. In diesem Falle muss der Mieter nur die Miete bis
zum letzten Tag der tatsdchlichen Nutzung der Mietréume zahlen, ohne dass der Vermieter
ein Recht auf irgendeine Entschadigung fir die vorzeitige Beendigung des Vertrages hat.
Wwenn Vorauszahlungen bestiinden, muss der Vermieter diejenigen zurlickzahlen, die Uber
das Ende der vorzeitigen Kindigung hinausgehen.




§ 22 Schiusshestimmungen

22.1 Dieser Vertrag enthédlt alle zwischen den Parteien getroffenen Vereinbarungen be-
zlglich des Mietverhdltnisses. Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.

22.2 Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform, soweit
nicht die Vertragsparteien jeweils ausdriicklich oder konkludent etwas anderes ver-
einbaren.

22.3 Den Partelen sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 5785,

550 Satz 1 und 126 BGB bekannt. Sie verpflichten sich gegenseitig, auf jederzeiti-
ges Verlangen einer Partei, alle Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzu-
geben, die erforderlich sind, um diesem Schriftformerfordernis, insbesondere im
Zusammenhang mit dem Abschiuss von Nachtrags-, Anderungs- und Ergénzungs-
vertrdgen, Genilge zu tun und bis zu diesem Zeitpunkt den Mietvertrag nicht unter
Berufung auf die Nichteinhaltung einer gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu k{indi-
gen.

22.4 Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder umn-
durchfiihrbar sein oder werden, so wird dadurch die Gilltigkett der ibrigen Bestim-
mungen dieses Vertrages nicht beriihrt. Das Gleiche gilt, wenn und sowelt sich in
diesem Vertrag eine Liicke herausstellen solite. Soweit die Unwirksamkeit nicht auf
einem VerstoB gegen das Recht der Allgemeinen Geschéftsbedingungen beruht (§8
305 ff. BGB) soll anstelle der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung
oder zur Ausfillung der Licke eine angemessene Regelung gelten, die, soweit
rechtlich méglich, dem am néachsten kommt oder entspricht, was die Vertragspar- |
teien wirtschaftlich gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages
gewollt hitten, sofern sie diesen Punkt bedacht hdtten; dies gilt auch dann, wenn [
die Unwirksamkeit einer Bestimmung etwa auf aingm In diesem Vertrag vorgese-
henen Umfang der Leistung cder Zeit (Frist oder Termin} beruht, in solchen Fallen
tritt ein dem Gewollten wirtschaftlich méglichst nahe kommendes rechtlich zuldssi- |
ges Maf der Leistung oder Zeit (Frist oder Termin) an die Stelle des Vereinbarten,

22.5 Waesentlicher Bestandteil dieses Vertrages sind die folgenden Anlagen:

a. Anlage 1.1: Lageplan Mietflache

b. Anlage 1.1a: Steliplatzplan [
c. Anlage 2: Umbauplan [
d. Anlage 3: Umbaubeschreibung

e.

Anlage 4: Hausardnung |
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